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LES LOGEMENTS ABORDABLES
POUR QUI?



RAPPEL Objectif TOL

Produire 70 000 logements par an en moyenne entre 2010 et 2030 et
garantir une offre de logements adaptée aux franciliens

Pourquoi ?
Objectif TOL
Accueillir de Compenser la
nouveaux disparition de
meénages logements

Maintenir des = Rattraper le

+ 40 000/an - 17 000/an
logements déficit
vacants ' accumulé

3 000/an + 12 000/an




NOMBRE DE LOGEMENTS AUTORISES

Individuels Individuels
groupés

Collectifs

Total
Résidences nombre de
logements

Résidences
14%

Individuels
purs

SURFACE (M?) DE LOGEMENTS AUTORISES

Individuels Individuels

Total surface

10%

Collectifs
71%

Individuels
groupés
5%

, Collectifs Résidences 5
groupes enm
764756 298181 2842984 330797 4236718
Individuels
Résidences purs
8% 18%
Individuels
2 groupés
7%
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67%

CONSTAT: 63.500 UNITES AUTORISEES



NOMBRE DE LOGEMENTS COMMENCES

Individuels Individuels Total

i Collectifs Résidences nombre de
P Eroup logements
N S S aeoie T 46 004

SURFACE (M?) DE LOGEMENTS COMMENCES

Individuels Individuels . Total surface

Collectifs Résidences

purs  groupés en m?

Résidences Individuels

Individuels

groupés
5%

15%

Individuels

groupés
7%

Collectifs
70%

CONSTAT: 46.000 UNITES COMMENCEES



TYPE D'HABITATS COMMENCES

EN IDF EN 2014 : 46.000 DONT 15.000 LOGEMENTS SOCIAUX

Accession libre
53%

Accession libre 24 400

PSLA 600

Locatif privé 6 000 Locatif privé
Locatif social 15 000 13%

TOTAL 46 000 PSLA
1%




BENEFICIAIRES DES HABITATS COMMENCES

EN IDF EN 2014 : 46.000 LOGEMENTS

Pensions /Foyers ANRU Autres

/FTM 9% 2%

E ‘
PHandicapés

PA (EHPAD) %

1%

PA
67% 2%

Ménages

Etudiants 9%, leunes

Jeunes 4% 19

PA 2%

PA (EHPAD) 1%

PHandicapés 1% Etudiants

Pensions/Foyers/FTM 5% 9%

ARRU % Ménages
Autres 2% 679%
TOTAL 100%




REPARTITION GEOGRAPHIQUE

DES LOGEMENTS COMMENCES EN IDF EN 2014

Paris
8%
Grande
couronne
51%
\Petite

Paris 3700 Couronne
Petite Couronne 18 800 41%
Grande couronne 23 500

TOTAL 46 000



REPARTITION GEOGRAPHIQUE

DES LOGEMENTS EN ACCESSION LIBRE
COMMENCES EN IDF EN 2014 : 24.400 UNITES

COLLECTIFS
Paris 700 3%
Petite Couronne 9400 41%
Grande couronne 12 900 56%
TOTAL 23 000 100%
INDIVIDUELS
Paris 0 0%
Petite Couronne 200 14%
Grande couronne 1200 86%
TOTAL 1400 100%
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98%
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90%

88%
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PLI

TYPE DE FINANCEMENT

DES LOGEMENTS AIDES
EN IDF EN 2014 : 15.000 UNITES

PLAI-PLA
19%

PLI
1% PLS

40%
PLUS
40%

200

PLS

6 000

PLUS

6 000

PLAI-PLA

2 800

TOTAL

15000




LES FAMILLES ET LEUR MOYENS

52% sont des menages de petites tailles

(16,7% de familles monoparentales et 35,5% de couples sans enfants)

65% ont moins de 45 ans -

(source INSEE)

Avec leurs revenus:

compris entre 1 600 € et 3 500 € / MOIS et par foyer

(source Adequation)

Ne peuvent que:

Louer entre 9 €t 11 €/mM?2 unpLs

Louer etentre 15 €t 18 €/mM2 un pLI

Louer une surface comprise entre 45 M2 et 55 m?2

Acheter un logement dont le prix est compris entre 2 200 et 3000 €/m?2

(source DRIEA)

Nous proposons un logement dont la mensualité est égale au montant d’un loyer PLS
en incluant les aides, PTZ renforcé, PAS, APL et les taux attractifs en cours.



LES REPONSES POSSIBLES



Le BIM pour réduire les colts de construction de 20%
conception et construction numérique

Une accélération du flux
Un changement de

I’échelle des blocs

de conception et de

réalisation
fonctionnels
i Développement du manufacturing 4.0 et de la 3D
i Développement du cloud, du trés haut débit et de la 4G

o Une génération Y adaptée a cette évolution



Transformation de la chaine de valeur opérationnelle

Présent : Production chemin de fer : écart type important sur durée des taches métier.

~--—8-8- --8—0-0-8-

Chantier — Distribution - Fournisseurs

Futur : Production lean séquentielle : taches d’intégration modulaire.

._’ _’” Chantier
1 1 4
. . Distribution-Fournisseurs

1 I 1
’ . » Flux automatisés
. Module — Flux manuels

(mails, transferts manuels de
fichiers, réunions...)


Présentateur
Commentaires de présentation
Organisation actuelle en mode chemin de fer
Pour cela, il convient de :
 - réduire les interfaces 
 - factoriser des modules d’intégration standardisés configurables
 - faciliter l’intégration chantier en flux tendus (faisceaux électriques, kitting (kit IKEA), plaques de plâtre usinées, treillis spéciaux, pieuvre 4,0, modes constructifs paramétriques 4,0…)
 - développer l’ingénierie d’achat en approche coût global
 - dématérialiser, automatiser et dé-sintermédier les chaînes de valeur horizontales et verticales, conditions indispensables à l’augmentation de la productivité

Cette transformation se traduit par :
 - le développement de la polyvalence opérateur,
 - Le transfert de valeur vers les méthodes et l’ordonnancement, les fournisseurs et la logistique.
 






DES LOGEMENTS ABORDABLES

2400€ a 2800€TTC/m?2 Hab inclus parking

T3: 62m?

Entre 110 000 €TTC et 115 000 €TTC Entre 171 000 €TTC et 206 000 €TTC

Entre 141 000 €TTC et 172 000 €TT



DES LOGEMENTS ABORDABLES

2400€ a 2800€TTC/m?2 Hab inclus parking



LES VOLUMES CAPABLES
Quartier Brazza a Bordeaux

NFU — MESOLIA — EDEN PROMOTION — KAUFMAN&BROAD — LESCITYZENS -
CREDIT AGRICOLE IMMOBILIER — ADIM SO



LES VOLUMES CAPABLES
Quartier Brazza a Bordeaux

NFU — MESOLIA — EDEN PROMOTION — KAUFMAN&BROAD — LESCITYZENS -
CREDIT AGRICOLE IMMOBILIER — ADIM SO



LES VOLUMES CAPABLES
Quartier Brazza a Bordeaux

Studio 26 m? SHAB fini
+

Volume annexe de 40 m?2 Brut

Surface de Plancher et Volume =66 m?



LA TOUR DE BELLE HAUTEUR
Quartier Euronantes

TRANFORMER 4/11/2014

20



LA TOUR DE BELLE HAUTEUR
Quartier Euronantes

Mixité programmatique

amme
seur

Logements
Accession

Logements
abordables

TRANFORMER 4/11/2014
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Bl Logements

I Commerces
B Bureaux
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LA TOUR DE BELLE HAUTEUR

TRANFORMER 4/11/2014
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TRANFORMER 4/11/2014
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LA TOUR DE BELLE HAUTEUR

Lyon Confluence
Herzog & de Meuron architectes



|0t | LINK La maitrise d’usage pour des services partagés

NFU — MESOLIA — EDEN PROMOTION — KAUFMAN&BROAD — LESCITYZENS -
CREDIT AGRICOLE IMMOBILIER — ADIM SO

22 000m?

183 logements dont une résidence pour personnes agées
indépendantes, logements abordables, évolutifs et libres
1300 m? de locaux d’activités aidés - 5800 m? de bureaux



1|0t | LINK Un programme de logements gradué

Programme

Logement libre

Logement évolutif

O Logement abordable

Logement PLS

Logement PSLA HH
Logement locatif PLUS HH
Bureaux

Activité subventionnés

Nb
84

22

21

10

28

34
6 400 m?
1350 m?

Duplex (Etage non fini)

Critere Nantes Métropole (2 600
€TTC/m?hab)

Accession sociale

Logement adaptés Sénior

Prix de vente a 1000€/m?2 SU



|0t | LINK La maitrise d’usage pour des services partagés

Gite Urbain

Animation de I'llot
(AMAP,
Evénements...)

Maitrise d’usage
Association ILINK
Conciergerie

Services aux
personnes

Bureaux partagés
(Centre d’Affaire)

=» Assistance au syndic dans les missions communes

La conciergerie traditionnelle est
renouvelée pour répondre aux

besoins d’aujourd’hui :

» |l s’agit d’une entreprise a part

entiéere (de type associative) qui
équilibre son bilan en vendant

ses services ;

» Son rayon d’action ne se limite

pas a l'ilot mais au quartier, a la

ville.




|0t | LINK La maitrise d’usage pour des services partagés

Asso llink - Centre Ayurvédique
(Massage indien)

Atelier d’artiste — Wajdi Maowad

Asso llink - Labo Art&D (galerie d’art, boutique
créative/salon de thé et espace événementiel)

Asso llink - Agence Sparkk (Web)
Théatre La Cachette / Jean-Pierre Idatte — Théatre
pour enfants
Mini Creche

Offre de rez-de-chaussée de 2800 m? bureaux
J/commerces/activités : - Diversifiée et animée (Epicerie fine,
restaurant, théatre, conciergerie : les futurs activités
apporteront de la synergie entre ces différentes composante) -
Accessible (transport en commun, proximité du centre ville...) -
Adaptée aux usagers (prix maitrisé pour la moitié, travail en
étroite collaboration avec la maitrise d’'usage).
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